Zatgcznik
do Uchwaty nr 417/2026
Zarzadu Powiatu Choszczenskiego

z dnia 30 wrzes$nia 2026 r.

Zarzgd Powiatu
Choszczenskiego

ZARZAD POWIATU CHOSZCZENSKIEGO

ogtasza trzeci przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Powiatu Choszczenskiego

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ zabytkowa zabudowana patacem mysliwskim
(potocznie zwany ,Zamkiem w Niemiensku”), oznaczona dziatkg ewidencyjng nr 201/4
o powierzchni 1,1909 ha, potozona w obrebie ewidencyjnym 0011 Nowa Korytnica, w gminie
Drawno, w powiecie choszczenskim, w wojewodztwie zachodniopomorskim.

W sktad przedmiotowej nieruchomoséci zabudowanej wchodzi:

- grunt dziatki ewidencyjnej nr 201/4 o powierzchni 1,1909 ha potozonej w obrebie
ewidencyjnym 0011 Nowa Korytnica, gmina Drawno,

- obiekt zabytkowy — patac mysliwski potocznie zwany ,Zamkiem w Niemiensku” o tgcznej
powierzchni uzytkowej 2 548,65 m? wraz z przylegtym niewielkim zatozeniem parkowym,

- maty obiekt gospodarczy (po stronie zachodniej patacu, w cze$ci parkingowej) o powierzchni
zabudowy 7,0 m?,

- budynek garazowy (piecioboksowy) o powierzchni zabudowy 100,0 m?, zlokalizowany
w poétnocno-wschodnim narozniku dziafki,

- budynek w konstrukcji drewnianej znajdujacy sie tuz przy budynku garazowym.

Patac mysliwski potocznie zwany jako ,Zamek w Niemiensku” wzniesiony zostat w latach
1922+1930, w stylu neorenesansu niemieckiego, jako rezydencja rodu von Arnim. Obiekt
powstat na miejscu wczesniejszego dworu, ktéry zostat rozbudowany (jego pozostatoscig sa:
cokot, mury obwodowe i stropy nad piwnicami skrzydta pétnocnego). Patac rozplanowany jest
na rzucie nieregularnej litery ,L”. Budynek dwuskrzydtowy, o silnie rozczionkowanej bryle,
zaakcentowany dwiema wiezami, z licznymi ryzalitami. Pomiedzy skrzydfami, od strony
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zaplecza, bryte budynku urozmaica obszerny taras wydzielony wysokim kamiennym murem.
Patac Il-kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, przykryty wysokimi dachami dwuspadowymi
(z licznymi wystawkami i facjatami), murowany z cegty ceramicznej petnej, catkowicie
podpiwniczony.

Niezabudowang czes¢ nieruchomosci stanowi otoczenie patacu o charakterze parkowym,
przy wykorzystaniu starodrzewu lesnego (deby, lipy, sosny, $wierki, itp.), z pojedynczymi
skupiskami krzewow, a takze nasadzeniami roslinnosci ozdobne;.

Nieruchomos$é potozona jest w odlegtosci ok. 1,0 km na potudniowy wschdéd od zwartej
zabudowy siedliskowej osady Niemiensko, w otoczeniu zwartych kompleksow lesnych (gtdwnie
sosnowych) stanowigcych Otuline Drawienskiego Parku Narodowego oraz w bezposrednim
sgsiedztwie pojedynczych siedlisk zabudowanych i ledniczowki, a ponadto lezy po stronie
wschodniej przebiegajacej w sgsiedztwie asfaltowej drogi lokalnej (droga powiatowa 22332)
oraz przeptywajgcej rzeki Stopica.

Nieruchomo$¢é posiada urzgdzong ksiege wieczystg nr SZ1C/00021258/3 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Choszcznie — V Wydziat Ksigg Wieczystych. W dziale Il ksiegi wieczystej
widnieje informacja o wpisie do rejestru zabytkéw. Nieruchomosé nie jest obcigzona
hipotekami, nie toczy sie w stosunku do niej postepowanie administracyjne dotyczace
prawidtowosci jej nabycia przez Powiat Choszczenski.

Decyzjg DZ-4200/26/0/2004 Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Z dnia 19 sierpnia 2004 r. nieruchomos¢ wpisana zostata do rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod nr A-177.

Nieruchomos¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, w zwigzku z tym
ustanowiono na dziatce nr 160/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym Nowa Korytnica, gmina
Drawno, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 201/4 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Nowa Korytnica, gmina Drawno, odptatng i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢
gruntowg polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 160/1, w pasie gruntu
o dtugosci 181,8 mb i szerokosci 5 m, celem zapewnienia przedmiotowej dziatce nr 201/4
dostepu do drogi publicznej.

Dla obszaru przedmiotowej nieruchomosci brak jest obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drawno, uchwalonym uchwatg nr XXXI1/200/2021 Rady Miejskiej
w Drawnie z dnia 9 lipca 2021 r., nieruchomos$¢ znajduje sie na terenach zabudowy ustugowej
— ustug turystyki (kubaturowe), oznaczonych symbolem Ut2.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 12 900 000 000, 00 zt (stownie: dwanascie milionow
dziewiecset tysiecy ztotych 00/100).

Wadium ustalone zostato na kwote 1 290 000,00 zt (stownie: jeden milion dwiescie
dziewiecdziesiat tysiecy ztotych 00/100).

Uchwatg nr X/124/2025 z dnia 6 listopada 2025 r. Rada Powiatu Choszczenskiego ustalita
bonifikate, o ktérej mowa w art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami  (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), w wysokosci
50% od ustalonej w__procedurze przetargowej ceny _sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci.

Nabywca poniesie koszty zwigzane ze sporzgdzeniem umowy notarialnej i wpisem do ksiegi
wieczystej. Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardéw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.) sprzedaz nieruchomosci podlega
zwolnieniu od podatku od towarow i ustug.

Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu bedzie ptatna jednorazowo, do dnia zawarcia
umowy notarialnej.
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Przetarg odbedzie si¢ dnia 21 grudnia 2026 r. w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Choszcznie, ul. Nadbrzezna 2, 73-200 Choszczno, w pokoju nr 107 (Sala
konferencyjna), o godzinie 129,

Wadium w pienigdzu nalezy wptaci¢ na konto PKO BP SA o. w Szczecinie nr 76 1020
4795 0000 9202 0403 2777 do dnia 14 grudnia 2026 r. wigcznie. Za date wptaty wadium
uwaza sie date wplywu pieniedzy na konto sprzedajacego.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie w terminie wadium oraz okazanie komisji przed
otwarciem przetargu :

- dowodu wniesienia wadium,

- w przypadku osob fizycznych — dowodu tozsamosci oraz jezeli w przetargu uczestniczy jeden
Z matzonkdéw konieczne jest przedtozenie pisemnej zgody wspétmaizonka z notarialnym
po$wiadczeniem podpisu o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze srodkow
pochodzgcych z majgtku wspolnego lub ztozenie przez osobe przystepujgcg do przetargu
dokumentu Swiadczacego o istnieniu rozdzielnosci majgtkowej pomiedzy matzonkami,

- w przypadku oso6b prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej, a podlegajgcych wpisom do rejestrow — aktualnego wypisu z wilasciwego rejestru,
wiasciwych petnomocnictw, dowoddw tozsamosci oséb reprezentujgcych podmiot, uchwate
w sprawie nabycia nieruchomosci.

Do nabycia nieruchomosci przez oferenta zagranicznego majg zastosowanie przepisy
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze nie moze ono wynies¢ mnigj
niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych. Wadium
wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci, natomiast wadium pozostatym uczestnikom przetargu zostanie zwrécone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie
przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu, nastgpi odstgpienie od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
ZWrotowi.

Nabywca przyjmuje nieruchomosé w stanie faktycznym i prawnym istniejgcym w dniu zawarcia
umowy przeniesienia prawa wtasnosci.

Zastrzega sie prawo do odwotania przetargu w przypadku zaistnienia uzasadnionych przyczyn.
Ogtoszenie o przetargu zamieszczono na stronie internetowej Powiatu Choszczenskiego
(www.powiatchoszczenski.pl), w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Choszcznie (www.bip.powiatchoszczenski.pl) oraz wywieszono na tablicy ogtoszen
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Choszcznie.

Szczegbtowe informacje dotyczagce przetargu mozna uzyska¢é w Wydziale Gospodarki

Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Choszcznie, przy ul. Niedziatkowskiego 14, pokdj
nr 8 w godzinach od 7*° do 15%* (poniedziatek — pigtek), tel. 095 765 70 14; 575 660 750

PRZEWODNICZACA ZARZADU POWIATU
mgr Wioletta Kaszak

Starostwo Powiatowe w Choszcznie

/dokument podpisany elektronicznie/
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